LEI N°® 237, DE 27 DE FEVEREIRO DE 2012

“QUE DISPOE SOBRE CONDOMINIOS HORIZONTAIS,
TAMBEM DENOMINADOS CONJUNTOS RESIDENCIAIS
HORIZONTAIS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.
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LEI N© 237 DE 27 DE FEVEREIRO DE 2012.

QUE DISPOE SOBRE CONDOMINIOS
HORIZONTAIS, TAMBEM DENOMINADOS
CONJUNTOS RESIDENCIAIS HORIZONTAIS E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CANTA-RR, no uso de suas atribuicdes legais faz
saber que a Camara Municipal de Cant4 aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 12 - A implantagdo de condominios horizontais, também denominados conjuntos
residenciais horizontais é regulada pela presente Lei, observadas no que couberem, as
disposicdes da legislagio federal, estadual e municipal pertinentes.

Art. 22 - Os condominios de que trata a presente Lei comp&em-se de 4reas comuns e
areas privativas.

§ 12 - As dreas comuns e privativas referidas no “caput” deste artigo integram as fracdes
ideais em que se subdividem os condominios e que constituem as propriedades individuais dos
condéminos.

§ 22 - As dreas privativas poder3o ser de categoria Unifamiliar e Multifamiliar.

§ 32 - As dreas edificiveis nas dreas comuns e privativas deverdo ser apresentadas no
projeto do condominio quando de sua aprovagdo na Prefeitura através da determinacdo em
planta das projecées da referidas areas.

Art. 32 - Esta Lei se fundamenta nos seguintes conceitos e definicdes.

I = Condominio Horizontal ou Conjunto Residencial Horizontal é o agrupamento de
unidades habitacionais isoladas, germinadas, em fita ou superpostas, em condominio, sendo
permitido onde a Lei de Uso e Ocupacio do Solo admitir o uso residencial.

Il - Coeficiente de Ocupagdo (CO) é a relagiio entre a area de proje¢do da edificacdo no
lote e a drea do lote.

Il — Coeficiente de Permeabilidade (CP) é a relagio entre a drea minima permeavel a ser
mantida no lote e a drea do préprio lote;

IV — Equipamentos comuns de um condominio s3o redes de infra-estrutura, instalacdes
ou edificagdes que ndo sejam de utilizagdo exclusiva de uma ou outra unidade autébnoma;

V — Projegdo é a projecdo ortogonal no solo do perimetro das areas edificaveis de um
condominio.

Art. 42 - Para efeito do calculo do Coeficiente de Ocupacdo (CO) de um condominio
considera-se nesta Lei como &rea construida a soma das projecbes de todas as areas privativas
mais as proje¢des das edificacdes das areas comuns.

§ 12 - O Coeficiente de Ocupagdo (CO) méximo de um condominio é o mesmo
determinado para a zona em que est3 situado, de acordo com legislagdo de Uso e Ocupacdo do
Solo Urbano, respeitadas as exigéncias de 25% de Coeficiente de Permeabilidade (PC) minimo e
de 15% para equipamentos de lazer e comunitérios.

§ 2° - Equipamentos de lazer e comunitarios que mantenham a permeabilidade do solo,
serdo computados para efeito do calculo do Coeficiente de Permeabilidade (PC).
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§ 3° - Equipamentos de Lazer e comunitdrio edificados com area coberta, sido
computados para efeito do calculo do Coeficiente de Ocupacgdo.

§ 42 - O Coeficiente de Ocupacdo (CO) de uma projecio é 75% (setenta e cinco por
cento), sendo considerada como &rea construida toda a sua area, independentemente de estar
ou ndo edificada.

Art. 52 - Para efeito de célculo de Capacidade Construtiva (CC) de um condominio, é
utilizado o Limite de Adensamento (LA) estabelecido pela legislacio em que esta localizado o
empreendimento, devendo a mesma ser rateada entre as projegées do condominio e
discriminadas no projeto apresentado para aprovacdo na Prefeitura, ndo havendo, devera ser
respeitada o limite de adensamento 2.

Art. 62 - A soma das Capacidades Construtivas das projecgdes, privativas e comuns, nio
podera ultrapassar a Capacidade Construtiva total do Condominio.

Art. 72 - As dreas destinadas a equipamento comunitério, dreas verdes e demais areas
que a legislacdo exige no parcelamento do solo poderdo situar-se no perimetro externo dos
condominios horizontais, conforme apresentado no projeto aprovado.

Art. 82 - As vias internas dos condominios s3o consideradas Vias Locais, aplicando-se no
minimo o Padrdo Geométrico Minimo (PGM) de caixa viéria de 12 m (doze metros).

Art. 92 - Para as vias internas em “cul-de-sac”, com extens3o n3o superior a 100 m (cem
metros), ou em alca com extens3o total n3io superior a 200 m (duzentos metros), serdo
admitidas caixas viarias de, no minimo, 7 m (sete metros), dos quais, no minimo, 2 m (dois
metros) destinados a calgadas para pedestres. :

Art. 102 - Os condominios terdo seus Coeficientes de Ocupacdo, Permeabilidade, Limite
de Adensamento e demais pardmetros urbanisticos definidos de acordo com o estabelecido na
Lei ou regulamentagdo, para as zonas urbanas em que estiverem inseridos.

Paragrafo dnico — A Projegdo das &reas privadas das fragBes ideais serdo definidas,
quando da aprovagdo do condominio, de acordo com o Coeficiente de Ocupagdo do
condominio como um todo, rateado pelo nimero de unidades.

Art. 11 — Em condominio com mais de 200 (duzentas) unidades habitacionais, poderdo
ser previstas areas comerciais / de servigos para atendimento local, compativel com a legislacdo
local.

Art. 12 — A coleta , tratamento e disposicio de esgotos, e a deposi¢do de lixo nos
condominios tratados nesta Lei obedecem a legislagio em vigor e demais legislagdo Municipal
pertinente, se houver. ' ‘

§ 12 - A seguranga, coleta de lixo e varregdo interna, assim como o tratamento de esgoto
sanitario sdo de responsabilidade do condominio.

§ 22 - E exigida de cada condominio a existéncia de area dentro do imével em que esta
situado, fora de seu perimetro fechado, acessivel a operagdo dos caminh&es de coleta, para a
localizagdo de containers necessérios a disposicdo do lixo didriq, conforme legislagdo municipal
especifica.

Art. 13 — Os espagos de uso comum, as areas de estacionamento e as vias de circulagdo
de veiculos e pedestres situadas no interior do perimetro fechado do condominio, integram as
fragdes ideais em que este se subdivide e sdo considerados bens de uso exclusivo dos
condéminos, sendo destes a responsabilidade pela sua manutencao. '

Art. 14 — Os projetos dos Condominios a que se refere esta Lei deverdo indicar no

minimo:
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| - As projegdes das areas edificaveis comuns e privativas com suas respectivas categoria
e Capacidades Construtivas (CC);

Il - Arquitetura e memorial descritivo das edificagdes de uso comum;

Il - Arborizag&o, paisagismo e iluminagdo das &reas nio edificaveis;

IV - Sistema de drenagem de aguas pluviais;

V — Sistemas de distribuicio de dgua e de coleta, tratamento e disposicdo de esgoto
sanitdrio;

VI - Instalagdo para a deposicdo de lixo junto 3 via publica, conforme legislacio
pertinente.

§ 12 - N&o serd concedido “habite-se” sem que estejam concluidas as obras de infra-
estrutura e equipamentos de uso comum minimo estabelecidos no projeto aprovado.

§ 22 - Quando o empreendimento envolver a edificacio em projegbes privativas, seus
respectivos projetos devem ser apresentados anexo ao projeto do Condominio, obedecendo 3
apreciacdo técnica especifica conforme Codigo de Obras e Edificagbes e demais legislagdo
pertinente.

§ 32 - Apés a expediciio do competente “habite-se” para um projeto de condominio, as
edificacdes em projegdes privativas poderdo seguir processo de aprovagao e “habite-se”
independente, podendo ser iniciado a medida que venham a ser edificadas.

Art. 15 — Deverd ser prevista uma vaga de garagem para cada 100 m? (cem metros
quadrados) ou fra¢do de 4rea construida da projecdo privativa, podendo esta estar localizada
na prépria projecdo ou em estacionamento coletivo.

Art. 16 — Para a aprovagdo dos projetos de condominios Junto & Prefeitura Municipal, o
empreendedor devera seguir os seguintes critérios:

. Protocolizar junto a Prefeitura Municipal o requerimento de aprovacio do
PROJETO DO EMPREENDIMENTO, conforme anexo I, que deverd conter os
seguintes documentos:

a. Certiddo negativa do imével referente a tributos Municipais;
b. Certiddo negativa dos proprietarios de tributos Municipais, Estaduais e
Federais; :

i. A Prefeitura deverd, obrigatoriamente, aceitar as Certiddes
Positivas com Efeitos de Negativa, de acordo com a legislacdo
tributaria Nacional.

c. Matricula do Imével;
d. Comprovante de titularidade do imével, podendo ser escritura publica ou
contrato particular;
e. Plano de Gerenciamento de Residuos da construcgao Civil;
f. Licenga Prévia — emitida pela Secretaria Estadual de Meio Ambiente ou
pelo érgdo Municipal, caso exista;
g. Licenca Instalacdo — emitida pela Secretaria Estadual de Meio Ambiente
ou pelo 6rgdo Municipal, caso exista;
h. Projeto Legal, formado pelas seguintes pranchas:
i. Prancha de parcelamento do solo;
ii. Prancha de implantagdo do condominio;
iii. Prancha de arborizagio;
iv. Prancha de sistema vidrio;
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V. Memorial descritivo do condominio.
Il.  No prazo de 30 (trinta) dias a Prefeitura Municipal devera emitir parecer
aprovativo ou saneador do projeto;
a. Caso ocorra despacho saneador, este tratara exclusivamente da omissdo
de algum documento ou de adequacdo do projeto aos indices legais;
b. Apés o protocolo dos documentos ou alteragdes dos indices legais
referidos no despacho saneador, a Prefeitura Municipal terad o prazo de
15 (quinze) dias para emitir o parecer aprovativo do projeto;

. Com a expediciio do parecer aprovativo, a Prefeitura Municipal devera emitir,
ap0ds os pagamentos das taxas municipais, o alvara Gnico para a implantacdo da
terraplanagem e para a construcgo do empreendimento.

a. Para fins desta legislacdo, a taxa municipal para expedicio do alvara
Unico, serd respeitado o limite maximo do valor de 1% (um por cento) do
salario minimio por unidade auténoma.

Apos o término das obras do empreendimento, a pedido formal junto a Prefeitura,
conforme anexo |, serd emitida a certiddo de conclusdo e implantagdo do
Condominio, em conjunto com o alvara de HABITE-SE a ser registrado no cartério de
registro de imdveis.

Art. 17 - Apés as conclusdes das obras de Implantagdo e construgdo do
empreendimento, o empreendedor fard o requerimento de fiscalizagdo da obra para a emiss3o
do documento de habitabilidade da obra, também denominado HABITE-SE, conforme anexo |,
nos termos abaixo:

. Apds o protocolo junto a Prefeitura’ Municipal, esta designard o
funciondrio que fard a fiscalizagio para a emissio do Habite-se do
empreendimento;

Il.  Orequerimento que trata este artigo devera conter a licenga operagio do
empreendimento, emitido pelo érgdo Estadual do meio ambiente ou
municipal, se existir;

lll. O prazo maximo para a emissio do HABITE-SE, apos o protocolo do
empreendedor serd de 30 (trinta) dias;

IV. O habite-se deverd conter o nimero total de unidades, data da sua
emissdo, nimero do alvara dnico de construgso e terraplanagem, nome e
identificagdo do empreendedor e tera prazo indeterminado.

V. Com a expedigdo do HABITE-SE considerar-se-a concluida a obra e
transmitida, em definitivo, todas as areas e vias publicas para a Prefeitura
Municipal de Cantd — RR.
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Art. 18 — Esta Lei entra vigor na data de sua publicagdo.

Gabinete do Prefeito Municipal de Canta-RR, em 27 de fevereiro de 2012.

semar do Carmio_
Prefeito Municipal
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Estado de Roraima

Prefeitura Municipal de Canta

REQUERIMENTO PADRAO

INSTRUCOES PARA PREENCHIMENTO: Os campos marcados com asterisco (*) sdo de preenchimento

obrigatdrio. Em caso de alteragdo da razdio social de documento solicitado anteriormente (Licenca) devera
ser informada a Raz&o Social anterior.

REQUERENTE

NOME/ RAZAO SOCIAL:

NOME FANTASIA;

CNPJ-MF/CNPF-MF ©; INSCRICAO MUNICIPAL INSCRIGAQ IMOBILIARIA

NO

ENDERECO DO REQUERENTE:

BAIRRO: |CEP: TELEFONE:

FAX: [ E-MAIL: PROCESSO SMADES NO:
REPRESENTANTES LEGAIS ©; :

NOME: VINCULO: CNPF-MF:

NOME: VINCULO: , CNPF-MF:
REQUERIMENTO PARA®"):

() _aprovacdo de projeto de empreendimento
() requerimento de’'emissio de HABITE-SE

() OUTRO

EMPRESA

ATIVIDADE/ EMPREENDIMENTO A SER LICENCIADO:

ENDEREGCO DO REQUERENTE: | No s/No
BAIRRO/DISTRITO:J | CEP: | 6. TELEFONE: : | FAX:
VALOR DO INVESTIMENTO AREA TOTAL M% N° FUNCIONARIOS:
LICENCA AMBIENTAL EXISTENTE: () ESTADUAL VALIDADE:

() MUNICIPAL

CONTATO E CORRESPONDENCIA (autorizado pelo requerente)

NOME: CARGO/VINCULO CNPF-MF

ENDERECO: ] [No
BAIRRO: MUNICIPIO: CEP’

TELEFONE: FAX: E-MAIL:

DECLARACAO DO REPRESENTANTE LEGAL ()
Declaro para os devidos fins que todas as informagOes prestadas e documentos anexos sdo

verdadeiros, assumindo a responsabilidade pelos mesmos sob pena da lei.
Nestes termos pede deferimento.

Canta - RR

Nome por extenso do representante legal Assinatura do representante: legal

Av. Renato Costa Almeida, 100 - Centro - Canta - RR



